Anexanr. 2

STUDIUL DE OPORTUNITATE
PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
SPATIULUI AMPLASAT IN IMOBILUL DISPENSAR MEDICAL
UMAN P+1E, AFLAT iN DDOMeniUL private AL COMUNEI MIHAI
BRAVU, JUDETUL GIURGIU PENTRU DESFASURAREA
ACTIVITATII DE FARMACIE, DIN SOS. PRINCIPALA NR. 73,
PARTER, CU O SUPRAFATA UTILA DE 65,51 M.P. S1 O
SUPRAFATA CONSTRUITA DE 91,71 M.P.

OBIECTIVELE STUDIULUI
Prezentul studiu are drept obiective urmétorele:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii;
¢) nivelul minim al chiriei;
d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea alegerii
procedurii;
e) durata estimati a concesiunii;

/) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

A. OBIECTUL INCHIRIEII SI DESCRIEREA BUNULUI
Obiectul inchirierii il reprezintd activul imobiliar — spatiu comercial, amplasat in
imobilul existent (la parter), imobil situat in intravilanul comunei Mihai Bravu, Sos.

Principala nr. 73, judetul Giurgiu, in suprafatd utilda de 65,51mp si 91,71 mp suprafatd



construitd, apartinand domeniului privat al comunei, avind destinatia desfagurdrii de activitati
comerciale.

Terenul este identificat cu numarul cadastral 57, in suprafata utild de 65,51mp si 91,71
mp suprafatd construitd si este situat in comua Mihai Bravu.

Spatiul este amplasat la parterul cladirii P+E, cladire situate in intravilanul comunei

Mihai Bravu, Sos. Principald (DJ 603), nr. 73, judetul Giurgiu, zona central.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA INCHIRIEREA
1. Motivatia pentru component economici:

Potrivit OUG 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare, Consiliul Local are initiativd si hotédraste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale
administratiei publice locale sau centrale. Consiliul Local exercitd atributii privind dezvoltarea
economico-sociald si de mediu a comunei si atributii privind administrarea domeniului public si
privat al comunei. Consiliul Local hotaraste darea in administrare, inchirierea sau inchirierea
bunurilor proprietate publicd a comunei.

Asadar, se impune utilizarea adecvati a resurselor locale, din domeniul public si privat al
comunei, pentru atragerea de investifii. O resursd importanta o reprezintd bunurile din domeniul
public si privat al comunei ce pot fi valorificate prin inchiriere sau concesiune. Astfel se asigura
administrarea eficientd a domeniului public i privat al comunei Mihai Bravu pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Din punct de vedere economic, suma obtinuta prin inchirierea acestui spafiu, inseamna
incasari care fac venit la bugetul local pe de o parte, iar pe de alta parte, se pot obtine alte
incasari din plata impozitului aferent spatiului.

Pentru spatiul situat in comuna Mihai Bravu, jud. Giurgiu, in suprafata suprafaté utila
de 65,51mp si 91,71 mp suprafatd construitd, apartinind domeniului privat, inchirierea sa va
reprezenta o sursd de venit pentru bugetul local. Mai mult decat atat, nu vor mai exista costurile

actuale cu paza si intrefinerea cladirii, realizandu-se o economie la bugetul local.

2. Motivatia pentru componenta financiara:



Principalele avantaje ale inchirierii spatiului sunt urméatoarele:
- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate cu intretinerea spatiului;
- chiriasul va achita autoritdtii concedente, in contravaloarea spatiului inchiriat, o chirie lunard/
anuala stabilita prin contract;
- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a spatiului inchiriat, in

sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

3. Motivatia pentru component sociala:
Comuna Mihai Bravu
Din punct de vedere social, inchirierea si amenajarea acestui spatiu, duce la exploatarea

rationala i preocuparea pentru calitatea vietii, extinderea retelei de asistentd medicala.

Din acest punct de vedere, se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local,
astfel incat sa fie imbunitatita perceptia asupra acestei localititi si pentru a se crea spatii

pentru investitii.

4. Motivatia pentru componenta de mediu:

Chiriagul va avea obligatia, prin contractul de chirie, s respecte toata legislatia in vigoare
pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-gestionarea eficientd a deseurilor periculoase si nepericuloase §i mentinerea cu strictete a

conditiilor de igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Astfel, bugetul local este degrevat de cheltuielile privind igienizarea si salubrizarea

spatiului.

C. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI
Nivelul chiriei se va stabili prin caietul de sarcini, urmarindu-se obtinerea unor venituri
suplimentare la bugetul local, dar in acelasi timp se va avea in vedere s§i incurajarea

investitorilor.



Potrivit OUG 57/2019 privind Codul administrativ, art. 333 alin 2 lit d) limita minima
a pretului chiriei se stabileste, dupd caz, prin Hotdrarea Consiliului Judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel incét sd asigure valoarea chiriei,
in conditii de piata.

Potrivit Raportului de evaluare din data 04.03.2020, intocmit de SC EXPERT GRUP
STANGA SRL, prin Ing. Stangd loan, valoarea anuald a chiriei este de 6.000 lei/an ( euro/an,

curs valutar BNR la data evaluarii 21.02.20201 euro =4,8026 lei).

D. MODALITATEA DE ACORDARE A iNCHIRIERII

Apreciem ca cea mai potrivitd modalitate de acordare a chiriei este procedura inchirierii
prin licitatie publica, in conformitate cu prevederile OUG 54/2006 privind regimul contractelor
de inchiriere de bunuri proprietate public.

S-a optat pentru o astfel de procedurd pentru a asigura:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

c)proportionalitatea - presupune cd orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie
sa fie necesara si corespunzitoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu respectarea
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romaénia este parte;

e)libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigator, se va aplica

procedura negocierii directe conform sectiunii a-III-a din actul normativ sus mentionat.

E. DURATA ESTIMATIVA A CHIRIEI



Piata imobiliard a judetului Giurgiu a fost considerate pana de curdnd ca fiind intr-un
process de relative stagnare din punct de vedere al tranzactiilor si al nivelului investitiilor, dar in
ultima perioada activitatatea imobiliard a cunoscut o tendinta de crestere.

In concluzie, estimarea chiriei/redeventei s-a ficut pe o perioadé de 5 ani.

FINVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUI

G. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii inchirierii de cétre Consiliul
Local al Comunei Mihai Bravu.

In baza studiului de oportunitate se vor elebora caietul de sarcini al inchirierii i

documentatia de atribuire.

intocmit,
Matei Iulica
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