Anexanr. 5

II.  CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE Nr. /

CAPITOLUL I: PARTILE
Art.1
Comuna Mihai Bravu, cu sedijul in Comuna Mihai Bravu , Str.Sos. principali nr. 76, judetul
Giurgiu, prin primar ....................._ , in calitate de reprezentant legal si
S.C/AS./CS./P.F.A/LL
reprezentati de , In calitate de chirias, In baza:

cu sediul in .
HCL. nr_ /_ privind................. a unor imobile (cladiri si terenuri), aflate in
domeniul privat al Comunei Mihai Bravu;
Avand in vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei
nr. / , intelegem si incheiem prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1) - Obiectul contractului il reprezinti inchirerea spatiului, situat in Comuna Mihaj
Bravu, §os. Principala nr. 73, parter, in suprafata utils de 65.51m.p. i o suprafatd construits de
91,71m.p., avand destinatia de spatiu comercial.
(2) - Folosinta efectivdi a imobiluluj inchiriat incepe cu data de
» pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre
proprietar si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3.(1) - Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias ca cabinete medicale.
(2) - Destinatia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbata fara consimtadmantul
scris al administratorului.

CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4.(1) - Termenul de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data de

~ (2) - Cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriagului,
proprietarul poate prelungi contractul, pentru aceeasi perioada de timp, o singuri dat3.

CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.5.

1) Chiria lunarj este de ............... euro/lund (fara T.V.A.) stabiliti la cursul valutar al
B.N.R., leu-euro, din ziua efectuirii platii si se plateste pana in ultima zj a lunii, pentru luna in
curs.

2) Plata chiriei se face in contul al Comunei Mihai
Bravu , in calitate de proprietar, sau in numerar la casieria Comunei Mihai Bravu TSR S asm vent ,

| SR
3) Plata utilitatilor corespunzitoare spatiului inchiriat va fi suportatd de castigitorul
licitatiei, aceasta fiind inclusa in pretul minim de pornire alicitatiei.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art.6. - Administratorul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea spatiul, pe bazi de proces - verbal, incheiat dupa semnarea
contractului;

b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
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¢) sd beneficieze de garantia constituits de chirias;

d) sa mentind spatiul in stare corespunzitoare de folosinti, pe toati durata inchirierii
potrivit destinatiei sale;

€ sa asigure folosinta netulburat a spatiul pe tot timpul inchirierii:

f) sd controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta spatiul de citre
Chiriag, starea integritatii spatiul si destinatia in care este folosit.

Art.7.(1) - Chiriagul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

(a) si pastreze in bune conditii bunul inchiriat, sa nu-1 degradeze sau deterioreze;

(b) sa asigure curéfenia in spatiul respectiv si in imprejurimi:

(c) sa respecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege si
stabilite de administrator la nivelul institutiei;

(d) sa asigure identificarea $i evaluarea risurilor de incendiu din unitatea inchiriats si
sd justifice autoritatilor competente ca masurile de aparare impotriva incendiilor sunt corelate cu
natura si nivelul riscurilor;

(e) siisi achizitioneze instinctor de la o firma autorizata;

(f)  si nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

(g) s achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(h) s foloseasca spatiul conform destinatiei sale;

(1) sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea,
degradarea sau deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;

(J) si execute la timp si in conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparatii
normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

(k) sdnu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajdri in spatiul inchiriat sau la
instalatiile aferente, fira acordul proprietarului;

(I) s restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura
aferentd exploatirii normale;

(m) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte;

(n) sa nu perturbe in niciun fel activitatea desfasurata in incinta unitétii de invafimant
in care se afla spatiul;

(0) sa respecte prevederile Legii nr.123/2008 pentru o alimentatie sanatoasa in unitatile
de invatamant preuniversitar.

(2) - Orice imbunatairi, transformari sau instalafii s-ar face de chirias, riman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executdrii lor, fir3 ca prin aceasta si le poata opune
drept compensatie pentru stricdciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca
daune interese pentru incalcarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decit
Cu acordul scris al administratoruluj si cu respectarea Legii nr.50/1991, dupid caz. Totodati.
administratorul poate cere si readucerea spatiului in stare iniiala.

(3) - Chiriasul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului, in
locurile acceptate de acesta si dupa obtinerea avizelor legale.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - In cazul in care chiriasul nu achiti proprietarului chiria datorati la termenele
prevazute in prezentul contract, el datoreaza 1% cu titlu de majorari de intarziere, din cuantumu]
chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de lund, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pan3 la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) - In cazul in care chiriagul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite,



contractul de Inchiriere se reziliaza de plin drept, in baza unei notificri transmisa in acest sens si
datoreaza suma de 1.500 lei, cu titlu de daune interese.

(3) - Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incélcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre chiriag dau dreptul administratorului la refinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca
garantia.

(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de
proprietar.

(5) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin
prezentul contract si la termenele fixate, di dreptul administratorului, in baza unei notificiri
transmise, fara interventia instantei de judecata sa considere contractul reziliat.

(6) Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luarii
masurilor.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art.9.(1) - Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau
partiald a spatiului inchiriat.
(2) — Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.
(3) - Introducerea unei tere persoane in spatiul inchiriat, sub formi de asocicre.
colaborare, reprezentare, etc., se considerd ca o subinchiriere si atrage dupd sine rezilierca

contractului i plata de daune interese in valoare de ............... lei.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art.10.(1) - Forta majora exonereazi de raspundere partile, in cazul neexecutrii partiale
sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin forta majora se intelege un eveniment independent de voinfa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului si care impiedicd partile s
execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invoci forta majord are obligatia sd o aducd la cunostinta
celeilalte pargi, in scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va
comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) - Data de referinti este data stampilei postei de expediere.

(5) - Partea care invoci forfa majora are obligatia sa aducd la cunosting:
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.

(6) - Daca aceste imprejuriri si consecintele lor dureazd mai mult de
6 (sase) luni, fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz,
nici una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealalti parte, dar ele au indatorirea de
a-si onora toate obligatiile pana la aceasta data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11. - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmatoare:

- expirarea termenului stipulat in contract;

- denuntarea unilaterala a contractului de citre una dintre parti;

- rezilierea contractului in cazul neexecutirii obligatiilor contractuale de citre una din
parti;

- desfiintarea titlului administratorului;

- denuntarea unilaterald a contractului de catre administrator, atunci cind intervine o
cauza de utilitate publica, dupa notificarea prealabild a chiriagului, cu cel putin 30 zile anterior
denuntarii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE
Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numér de 12 (doiprezece) capitole si un numar



de 13 (trelsprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat "Solutionarea litigiilor” si are un articol.
(2) - Partile cunosc continutul contractuly si ale prezentei clauze si

semneaza.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decit cu

acordul partilor, consemnat intr-un act aditional.
CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.13. - Orice litigiu decurgind din sau in legdturd cu acest contract, inclusiv referitor la

validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solufiona pe cale amiabili sau de
cétre instantele Judecitoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat sl semnat astazi ................ .. in..... exemplare.

ADMINISTRATOR, CHIRIAS



